PROTOKOL. KOMISJI REWIZYJINEJ Z KONTROLI BILANSU SPOLDZIELNI SBM
ZOLIBORZ” ZA ROK 2015

Z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SBM ,,Zoliborz” z dnia 13.05.2016 r.
Komisja Rewizyjna w sktadzie:

Przewodniczgca: - Danuta Konarzewska

Cztonkowie: - Agnieszka Gwiazda

Przeprowadzita statutowg kontrole i analize bilansu SBM ,,Zoliborz” za rok 2015
sporzgdzonego na dzien 31.12.2015 r., ktéry zamknat po stronie aktywow i pasywow kwotg
23.553.660,35 PLN.

AKTYWA
Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ z majatkiem Spétdzielni, na ktory sktadajg sie zgodnie z
wykazem na dzien 31.12.2015r.:

e Aktywa Trwale (grunty, budynki mieszkalne z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi,
garaze, dzwigami osobowymi, urzagdzenia —komputery, kserokopiarki, telefony, fax.
oraz inne warto$ci niematerialne i prawne), ktore wyniosty 20.126.446,66 PLN, Srodki
trwale sg mniejsze w porownaniu z rokiem 2014

Oraz

e Aktywa Obrotowe ( naleznosci krotkoterminowe, inwestycje krotkoterminowe i
krétkoterminowe rozliczenia mig¢dzy okresowe), ktore wyniosty 3.427.213,69 PLN, w
tym Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych oraz w kasie ( inwestycje
krotkoterminowe) 3.025.393,97 PLN.

Na kwote inwestycji krotkoterminowych (zgromadzonych srodkéw pienigznych) sktadajg sie:

Kasa - stan gotowki 8.375,99zL.
Biezacy rachunek bankowy 0, 00 zl.
Lokata bankowa — overnight 961.248,56 zl.
Lokata z kaucji najmu 19.503,70 z1.
Lokaty bankowe 2.036.265,72 zk.
Razem 3.025.393,97 zl.

Lokaty bankowe, w tym lokaty nocne przyniosty ogolnie 49.958,92 PLN.

Komisja Rewizyjna dokonata analizy stanu naleznosci, ktdre wyniosty 401.819,72 PLN
Naleznosci z tytulu zalegtego czynszu lokali mieszkalnych wyniosty 78.116,97 PLN
Naleznosci z tytutu zaleglego czynszu lokali uzytkowych wyniosty 91.284,25 PLN

Zarzad Spotdzielni na biezgco monitoruje zaleglosci i prowadzi windykacje dostepnymi
metodami zgodnie z obowigzujacym prawem. Pozostate nalezno$ci to; nadptaty na rzecz
dostawcow, podatek VAT do odliczenia w 2016 roku, VAT i CIT do zwrotu za 2015 rok oraz
inne (w odpisy aktualizacyjne) w kwocie 115.299,21 PLN




PASYWA

Fundusze wlasne ( kapital wlasny) Spéldzielni tj. fundusz zasobowy, wktadéw budowlanych,
udziatowy, zysk i kapitat z aktualizacji wyceny tworzony zgodnie ze statutem Spotdzielni nie
budzg zastrzezen i na dzien 31.12.2015 roku wynosza 21.501.889,01 PLN plus zobowigzania
Spoéldzielni 2.051.771,34 PLN.

FUNDUSZ REMONTOWY
Komisja sprawdzita takze dzialalno$¢ remontowa zasoboéw Spétdzielni w 2015 roku,
stwierdzila, ze:

¢ Planowany fundusz remontowy na rok 2015 wynosit 1.105.667,60 PLN w tym
335.410,21 PLN stanowigce przeniesienie wyniku finansowego z 2014r. Remonty
wykonano zaledwie na kwotg 100.481,74 PLN. Niewykorzystany fundusz remontowy
wysokosci 770.257,39 PLN zostaje przeniesiony na lata nastepne.

Komisja Rewizyjna chee przypomnie¢, ze zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej o
bilansowaniu przychodéw i wydatkoéw remontowych kazdej posesji w okresie
pigcioletnim zgodnie ze szczegétowym planem remontéw rozpisanym takze dla kazdej
posesji na okres pigciu lat, wszelkie wydatki remontowe ponoszone na poszczegdlne
posesje musza by¢ zbilansowane w tym okresie.

Niepokoj Komisji Rewizyjnej budzi niewykorzystanie zaplanowanych remontéw, az w
90% skutkowa¢ moze to wzrostem kosztow remontéw w latach nastepnych.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA 2015 r.

Przychody bilansowe Spotdzielni (przychody z lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz
przychody finansowe z odsetek) wyniosty 4.494.019,08 PLN i byty wyzsze o 508.634,52
PLN. w stosunku do roku 2014.

Koszty bilansowe ogétem Spotdzielni wyniosty 3.479.938,69 PLN i byly wyzsze o 16.730,15
PLN.

¢ Wynik sprzedazy nieopodatkowanej 140.132,32 PLN
e Wynik netto na dziatalnosci podstawowej ( przede wszystkim wplywy i koszty z
lokali uzytkowych i dziatalnosci finansowej (odsetki bankowe) 699.293,16 PLN
Wynik koncowy za rok 2015 wyniost 839.425,48 PLN

W zwigzku z tym, Ze Spoldzielnia nie wykazuje zadnego niedoboru z lat poprzednich
Komisja Rewizyjna wnosi o zasilenie kwota 839.425,48 PLN funduszu remontowego
Spétdzielni SBM ,,Zoliborz”.

Spotdzielnia nie posiada zadnych dtugéw poza zobowigzaniami biezgcymi. Jest w stabilnej
kondycji finansowej. Zachowuje kontrol¢ nad swoimi finansami i plynnoscig finansowa.

Komisja Rewizyjna po sprawdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2015 sporzadzonego
zgodnie zasadami rachunkowosci, uznaje dziatalnos¢ Spotdzielni za niebudzaca zastrzezen i
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o:
1. Przyjecie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2015 zamykajacego sie po
stronie aktywow i pasywow kwotg 23.553.660,35 PLN.




Whioski dla Zarzadu:

1. Komisja Rewizyjna wnioskuje o zachowanie polityki finansowej umozliwiajgcej SBM
,.Zoliborz” podnoszenie standardow naszych posesji poprzez planows realizacje
planéw remontowych i1 jedynie w oparciu o wlasne $rodki z funduszu remontowego.

2. Komisja Rewizyjna zaleca zastgpienie Biura Rachunkowego , ktére obstuguje SBM
Zoliborz, utworzeniem stanowiska obstugi ksiegowej w siedzibie Sp6tdzielni
np.zatrudnieniem na pét etatu gtownej ksiegowej. Umozliwi to lepszg obstuge dla
cztonk6w spétdzielni SBM Zoliborz oraz pomoze wyeliminowaé powtarzajgce sie
bledy w udzielanych informacjach finansowo-ksiggowych.

3. Biorgc pod uwage stabilng sytuacj¢ finansowa Spotdzielni Komisja Rewizyjna zaleca
utrzymanie optat eksploatacyjnych w lokalach mieszkalnych w kolejnym roku na
dotychczasowym poziomie i tworzenie realnych mozliwosci do ich obnizenia.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Danuta Konarzewska

/
Cz%or\qi( Komisji Rewizyjnej
Agniesgka Gw' fzda






